MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALTALDIA
ORDENANZAN® 10582

EL TENIENTE ALCALDE METROPOLITANC DE LIMA; ENCARGADO DE LA ALLCALDIA
POR CUANTO
EL CONCEJO METROPOLITANG DE LIMA;

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 11 de octubre de 2007, el Dictamon W™ - 2-2007-M0 -
CMOUVN de fa Camision Metropalitana de Desarrallo Urbano, Vivienda y Nomenclatura en;

Apraba la siguiente:

ORDENANZA

QUE APRUEBA EL REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO oE LOS
DISTRITOS DE LA VICTORIA Y SAN LUIS, QUE SON PARTE DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO il DE
LIMA METROPOLITANA

Articulo 1°.- Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo.

Aprobar el Plano de Zonificacion de os Usos del Suelo (Plano N° 01 — Anexo N° 01) de los Distritos de La Victoria y

San Luis, que forman parte del Area de Tratamiento Normativo 1 de Lima Metropolitana. Esie Plano de “nnificacion

no deflne limites distritales v sera publicado en la pagina web de 'a Mumcipaiidad “etropoitana de Lima,
sy muniima.gob.pe

Articulo 2°.- Normas Generales de Zonificacién de los Usos del Suelo.
Aprobar las Especificaciones Normativas de ta Zonificacion, que como Anexo N 07, forma narte do ia presoofe
Ordenanza y que seran de aplicacion en el dmbito sefafado en el Articulo Primero.

Estabiecer que en & territorio correspondiente a los Distritos de La Victoria y San Luis seran de apiicacisn as Normas

e Zonificacion aprobadas mediante Ordenanza N° 1015-MML, publicada el 14 de mayo de 2007 complemantadrs

mediante Ordenanza N° 1076 publicada el 8 de octubre de 2007,

Articulo 3°- indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.

Establecer que en e ambito de la presente Ordenanza, es de aplicacion el Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas correspondiente al Area de Tratamiento Normativo |1 aprobade por Ordenanza N° 1015-MML del
14 de mayo de 2007

Articulo 4°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciales y Comerciales.

Establecer como Norma General para la aplicacion de {a Zonificacion de los tisos del Suele n el &rea materia de la
presente Ordenanza, que fa edificacion o funcionamiento de Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacidn
Basica. Comercios Locales, Postas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento
Comunat & nivel de Barrio y los Aportes que se transfieren con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con ias
Zonas Residenciales y Comerciales y por tanto, no tienen nacesariamente calificacion especia’ en los Plancs
aprobados por la presente Ordenanza La aprobacion de su instalacion, construccion 1 operacior, depende
unicamente de fas Municipalidades Distritales, quienes elaboraran los criterios especificos para su locaiizacion.
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© % Articulo 5°.- Compatibilidad de Uso de los Aportes del Reglamento Nacional de Edificaciones.
i+ Los aportes para Recreacion Pubiica y Servicios Publicos Complementarios resultantes del proceso de habilitacion
urbana de los predios, asi como los provenientes del proceso de saneamiento fisico legal, mantienen el uso para el
que fueron aportados, el que prevalece sobre ia calificacion que se indigue en el piano de Zonificacion que se aprueba
por ia presente Ordenanza

Articulo 6°- Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental en Zonas Industriales

Establecer que, para salvaguardar posibles riesgos de contaminacién ambiental y seguridad fisica interna y del
entomo, las instalaciones industriales existentes deberan contar con un Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental
{(PAMAY aprobado por 1a Autoridad competente, siendo responsabliidad de tas Municipalidades Distritales, controlar el
cumplimiento del mismo llevando adelante el monitoreo qué corresponda.

Asticulo 7°.- Locales Comunales construidos en Zonas de Recreacion Plbiica.

Establecer que fos Centros de Educacion Inicial, Locales Comunales, Centros de Culto Religinso y otros
Equipamientns Comunzles localizados en Zones de Recreacion Publica (ZRP), existentes, reconocidos y fitilados por
COFGPRI, debida a su dimension, no requieren calificacion especifica en el Planc de Zonificacion qus se aprueba.
Sin embargo, a partir de la publicacion de la presente Ordenanza, las Zonas de Recreacion Publica (ZRP) se declaran
intangibles y reservadas exclusivamente para el uso recreacional para el cual fueron creadas, encargandose a la
Municipalidad Distrital respectiva, de su habilitacion como drea verde y/o depordiva.

Articulo 8°- Zona de Mercados Mayoristas
Establecer como Zona de Reglamentacion Especial (ZRE) el 4rea comprendida entre la Av. Aviacion, Av. Bauzale y
Meza, Av. San Pablo y Av. Hipélito Unanue conformada por el Mercado Mayorista N° 1 {La Parada) y el Mercaco
Minorista, asi como el area comprendida entre las Avenidas Nicolas Armicla y Pablo Patron correspondiente &
Mercado Mayorista N° 2 en las cuales se deberan ejecutar acciones de Renovacién Urbana sobre |3 base de la
revtilizacion de los terrenos que resulten vacantes de la reubicacion de los mercados sefalados.

= Municipalidad Metropolitana de Lima en coordinacién con la Municipalidad Distrital de La Victoria deberan efectuar
las acciones pertinentes para definir los usos del suelo y la vialidad en funcion del shietiva que se determine para los

terrenos sefiafados,

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.-
Dispongase que todos los Expedientes en tramite relacionados & los Cambios Especificos de Zontficeeion de los
//;1:7\\\ Dw‘str_itgs que se apruehan por la presente Ordenqnza, gue se epguentren en I_as diferentes Unidades Organicas de la
f ‘ﬁﬁr-f"‘ﬁﬂ»;\*— Municipalidad Metropolitana de Lima, sean remitides a la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbaro, Vivienda y
/ \ N 4,\. Nomenclatura, en of estado en que se encuentren, a fin de ser resueltos en base a lo aprobado &1t 14 oresente
/ | TE Ordenanza

i | ; i
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L\// DISPOSICIONES FINALES

" PRIMERA -
b Garanticese Ia estabilidad v vigencia del Plano, Normas de Zonificacion e Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urhanas de los Distritos que se aprueban mediante la presente Ordenanza, disponiéndose que 1os
mismos. dentro de dos afios, sean evaluados conjuntamente por la Municipalidad Metropolitana de Lima y la
Municipafidad Distrital correspondiente, pudiendo ser reajustados en lo pertinente.
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Excepcionalmente y a pedido de la Municipalidad Distrital, se podrén reaiizar modificaciones af Indice de Usos, & partir
de 180 dlas calendario de su aplicacion

. ~ Durante dicho perlode, se suspenden fos Cambios Especificos de Zonificacion, salvo que excepcionaimente s
g v 'presenten iniciativas de inversidn que se califiquen de interés Lacal por el Concejo Distrital respectivo o de Inferés
S ‘Metropolitano por la Municipalidad Metropolitana de Lima, para fo cual, se seguird el proceso que se precisa en la
Segunda Disposicion Final.

Las Ordenanzas Metropolitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacion, promulgadas  con anlerioridad a ia
presente Ordenanza tienen plena vigencia hasta el Plazo establecido en ef Primer Parrafo del presente articulo,

SEGUNDA.-

Establézcase un régimen excepcional de Cambios Especificos de Zonificacion que promueva la inversion piblica o
arivada, debidamente sustentados y declarados de inferés local par la Municipalidad Distrital correspondiente o de
inter4s metropolitano por la Municipalidad Metropolitana de Lima, para o cual deberan cumplirse el siguiente proceso

1? Los interesados presentaran sus inisiativas a las Muniipalidades Distritales respectivas,

2" La Municipalidad Distrital respectiva, evaluando técnicamente el comportamiento de la Zonificacidn en ef aren
urbana y tomanda en cuenta la opinion de Yos vecinos directamente afectados {ubicados en ambos frentes de la
via en donde se localiza la zona materia del cambio y, opcicnalmente, en el predic posteror y en las manzanas
circundantes), estudiara Ja factibilidad del Cambio Especifico de Zonificacion. Bl érgano competenie de ia
Municinalidad Distrital respectiva formulard el Informe Técnice correspondiente

3 La Municipalidad Distrital respectiva, mediante Acuerdo de Concejo deciararé de Interés Local la propuesta de
Cambio Especifico de Zonificacion, efevandolo a la Municipalidad Metropolitana de Lima.

La Municipalidad Metropolitana de Lima, evaluara {a propuesia y emitira opinion técnica a través de la Gerencia
de Desarrollo Urbano, del Instituto Metropolitano de Planificacion y, de ser el caso, de olros Organos
sspaciaizados en la materia,

El Concejo Metropolitano de Lima, de considerario conveniente, aprobara el Cambio Especifics de Zonificacion
mediante Ordenanza.

En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de importancia metropolitana, que se caraclterice por
constituir un pianteamiento que tenga efectos de orden vial, ambiental, operacional o de densidad residencial,
gue impacten a un sector urbano mayor que el estriciamente vecinal, la Municipalidad Dislital respecliva
emitira opinion sobre el pedido y lo elevara a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su Aecision

TERCERA.-
Dispongase que en los distritos de La Victoria y San Luis no son de aplicacion el Articulo 34.7 de la Ordenanza N
620-MML v el Articulo Primero de la Ordenanza N° 738-MML.

CUARTA -
Ratifiquese que los Aporfes resultantes de los procesos de las Habiitaciones Urbanas, son inabenables,

‘ inembargables e imprescriptivles y, en ningln caso, pueden ser transferidos a particulares y medificarse el uso para el
e ‘que fueron destinados. Teniendo en cuenta e objeto social del Servicio de Parques de Lima - SERFAR LIMA y el

-
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Fando Municipat de Renovacion Urbana ~ FOMUR v el Ministerio de Educacion, éstos podrén enajenar los bienes g
reciben en aportes de acuerdo a su normativa vigente. En consecuencia, autoricese a las Municipalidades Distrital
para que, cuando se produzcan las transferencias de dichos aportes, a estos se ies otorgue los Parametr
Urbanisticos y Edificatorios que corresponden a la zanificacion de! ertorno inmediato.

QUINTA.-

Dispongase, que todos los Organos ejecufivos de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de las Municipalidade
. . Distritales de La Victoria v San Luis, coordinen permanentemente v ejerzan un estricto control sobre las actividade
o constructivas y da funcionamiento en los predios que se edifiguen, operen y/o se reqularicen a partir de (a vigencia d

la presente Ordenanza, garantizando en forma especial, el mejoramiento del entorno ambiental y el irrestricto us

niblico de los espacios y vias gue son propiedad de la cludad

SEXTA.-
Derdguese toda ofra norma v disposicion gue se oponga & ia presente Ordenanza,

POR TANTO :
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ALCALTHA
ANEXO N° 02

ESPECIFICACIONES NORMATIVAS DE LA ZONIFICAC!ON CORRESPONDIENTES AL AREA DE TRATAMIENTO
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NORMATIVC | DE LIMA METROPOLITANA

 C. RELACIONADAS CON LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Las alturas maximas que se indican en Yos Cuadros Resumer de Zonificacion, seran de aphcacion en lotes
iguales o mayores al normativo,

La subdivisién de lotes sdlo se permitird cuando los lotes resultantes (area y frente), sean iguales o
mayores al minimo normative sedalado en los Cuadros Resumen de Zonificacién.

Las areas de Aportes, producto de los procesos de Habiiitacion Urbana, mantienen la finalidad con que
fueron aprobadas, independieniemente de la calificacion sefialada en el Plano de Zonificacion.

En las Zonas de Comercic Vecinal (CV) y Comercin Zanal (CZ), no serd obhgatono destinar pane o 13
totalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinarse el mismo integramente al Uso Residencial,

En las Zonas de Comercio Vecinal (CV) se permitira hasta 7 pisos de altura en lotes mayores de 200 m?
ubicados frente a avenidas con ancho mayor a 25 ml. y hasla & pisos de aitura en lotes maveres de 207
m2 con frente a avenidas con ancho entre 20 ml. v 25 mi. Lo antes sefialado se aplicard siempra y cuando
se combine con ef uso residencial o se desfine exclusivamente a uso residencial.

En zonas Residenciales de Densidad Aita RDA, en loles iguales o mayores a 450 m2 ubicados frente a
vias locales, se podra construir hasta una altura maxima de 10 pisos.

En Zonas Residenciales de Densidad Alta en iotes iguales o mayores de 450 m2 ubicados frenie a
avenidas con ancho mayor de 20 mi. se podra aplicar la formula h = 1.5(a+r) para definir l2 altura de
edificacion (h = Altura Méaxima de Edificacion en metros: a = Ancho da Via; r = Retiro Municipal establecido
para ambos lados de la via).

En la zcna calificada como Comercio Metropolitano CM comprendida entre fa Av. México, Av. San Pablo,
Av. 28 de Julio y Av. Parinacochas se permitira una altura maxima de edificacion resultante de a aplicacion
de las formula h = 1.5 {a+r} hasta un maximo de 12 pisos (36 melros)

En Jonas Residenciales de Densidad Altz en lofes iguales o mayores de 450 m2 ubicados frente a
narques, se podra construir hasta una altura maxima de 15 pisos

A0 La altura méxima de piso a piso de los departiamentos en edificios multifamihares sera de 3 08 mi

A1l

Lns requerimientos de estacionamiento para los usos no contemplados en las nommas anleiores saian 10S

que se indican en el Cuadro siguiente. La Municipalidad Distrital podra proponer las modificaciones que considere
nwoesarias, las que deberan ser evaluadas v aprobadas por Ordenanza Metropolitana.
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AL CALDIA
ACTIVIDADES - _UN ESTACIONAMIENTO POR CADA
- Supermercados 100 m? de area de venta
Tendas de Autoservicio 100 m?2 de area de venia
- Mercados 25 puestos
- Cines, teatros v locales de 20 hutacas
Fspectaculos
- Locales Cutturales, Clubes e 75 m2 de area techada
instituciones v Similares
- {onales de Culto N m7 de drea de culio

RELACIONADAS CON LAS COMPATIBILIDADES DE USO

B4

87

B3

B4

Cusndo concluyan sus actividades educalivas o de salud, los predics zonificados con Uso Educativa (E1,
£2) o de Salud (H1, H2) podran optar por el uso residencial que corresponda a la zona, sin requerir de
Cambio Especifico de Zonificacion cuando concluyan sus actividades educativas o de salud.

£ jas Zonas Residenciales de Densidad Media o Alta (RDM o RDA), como uso complementario a fa
yivienda, se permiiran en el primer piso de edificaciones unifemiliares, oficinas administrativas vy
actividades artesanales a pequefia escala, que ocupen hasta un maximo del 35% del area del iote y con
ias acividades especificas compatibles sefialadas en el indice de Usos para ia Uhicacion de Actividades
Urhanas.

En Zonas ROM y RDA ubicadas con frente & avenidas, se permitiran actividades comerciales y oficinas
administrativas en el primer piss de edificaciones multifariliares, siempre v cuando éstas cuenten con
ambientes especialmente disefiados para tal fin y tengan acceso ndepentiente desde ia calle.

{as viviendas unifamiliares existentes en Zonas Residenciales de Densidad Atta (RDA) con frente a vias
metropolitanas o avenidas con separadar central, podran destinar el 100% de la edificacion ai
funcionamiento de actividades administrativas o comerciales compatibles que se serialan en ef Indice de
Lisos para fa Ubicacion de Actividades Urbanas

“n zonas calficadas coma Vivienda Taller, se permitira el uso mixto de vivienda con otras actividades gue
se sefalen en el Indice de Usos para la Ubicacian de Actividades Urbanas, en lotes existentes con area
ipiat 0 mayor de 120 m2. En nuavas hahilitaciones se axiglaa el lote mirmo de 180 m?

En tas zonas Vivienda Taller se aceptara la permanencia de aguellos establecimigntos exchistvamente
industriales que actualmente existen, los cuales deberan adecuarse a las condiciones de funcionamiento y
plazos que defina ta MML a través dal Organo competente, en coordinacion con el Municipio Distrital Mo
s permitira 1z localizacion de nuevos establecimientos industriales

Los predios con calificacion Residencial, ubicados con frente a un Centro Comercial en funcionamiento y
separados por calles locales, son compatibles con actividades camerciales, afesanales a pequefia escala
y oficinas administrativas, segun el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas
corespondiente al nivel de Comercio Veginal CV
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