ANEXO N°03

REGLAMENTO NORMATIVO DEL PLAN ESPECIFICO DESARROLLO ORIENTADO
AL TRANSPORTE — GRAU (PE-DOT-GRAU)

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

El presente Reglamento es el documento técnico normativo que contiene los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios para el uso y ocupaciéon del suelo en el Area del Plan
Especifico con enfoque en el Desarrollo Orientado al Transporte via Grau (en adelante
PE-DOT-GRAU) en concordancia con la calificacion graficada en el plano de zonificacion,
teniendo como base la clasificacion de suelo aprobada en el Plan de Desarrolio
Metropolitano de Lima al 2040 (PLANMET 2040) y las normas urbanas vigentes.

Articulo 2. Ambito de Intervencion

La aplicacion del presente reglamento es de obligatorio cumplimiento para el ambito del
PE-DOT-GRAU, conformado por parte de los distritos de: Lima (Cercado), La Victoria y El
Agustino.

Articulo 3. Principios

El Reglamento de Zonificacion se sustenta en los principios establecidos en la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible (Ley N° 31313 y Decreto Legislativo 1674), con mayor
énfasis en los siguientes:

a. Igualdad: el cual promueve el desarrollo urbano sostenible, el acceso a la vivienda
social para toda la poblacién, evitando toda forma de discriminacién, exclusién o
marginacion.

b. Habitabilidad: el cual prioriza el habitat seguro y saludable, con respeto a la dignidad
y el bienestar colectivo de los y las habitantes de las ciudades.

c. Equidad espacial y territorial: el cual promueve la igualdad de oportunidades, acceso
a servicios y a condiciones urbanas para una vida digna, consolidando el reparto
equitativo de los beneficios y cargas urbanisticas derivados de la planificacion urbana
y el desarrollo urbano, y las intervenciones urbanas.

d. Participacién ciudadana efectiva: el cual promueve la intervencion, concertacion y
cooperacién activa de la sociedad civil en la toma de decisiones y la coproduccion de
los planes urbanos, gestion urbana y monitoreo.

e. Resiliencia: el cual considera el fortalecimiento de la capacidad de las ciudades o para

resistir, absorber, adaptarse y recuperarse, oportuna y eficientemente, de los efectos
de las amenazas que pudieran afectarla, de forma tal que se preserve y restaure sus
estructuras y funciones basicas.
Gestién del riesgo de desastres y adaptacion al cambio climéatico: el cual prioriza
la estimacion, prevencion y control de riesgos, la reduccién de vulnerabilidades ante
peligros; asi como de la preparacion, respuesta, rehabilitacion y reconstruccién ante Ia
ocurrencia de desastres.

. Salvaguarda del patrimonio: el cual prioriza la revaloracion y disfrute social del
patrimonio cultural, natural y paisajistico, en el ambito del PE-DOT-GRAU.

h. Movilidad sostenible: el cual garantiza el acceso a las oportunidades que ofrece la

ciudad, a través de sistemas de transporte publico, intermodal, accesible y asequible,
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con estrategias y medidas planificadas, infraestructura adecuada, que genere menores
costos ambientales y que atienda las necesidades de edad, género y condicién fisica
de la ciudadania.

i. Productividad y competitividad: el cual promueve el desarrollo urbano orientada a
impulsar el desarrollo de ciudades competitivas con adecuada dotacién de servicios,
que se constituyan como centros atractores de poblacién y generacion de actividades
econdmicas, basado en las vocaciones productivas de su territorio.

J.  Accesibilidad: el cual considera el acceso de la infraestructura urbanistica y
edificatoria para facilitar la movilidad y el desplazamiento auténomo de las personas,
en condiciones de seguridad.

k. Potencialidades y limitaciones: el cual considera importante para la ocupacién del
territorio y el desarrollo urbano, establecer las potencialidades que tiene un territorio
para el desarrollo de diferentes actividades econémicas que permitiran hacer
sostenible un determinado espacio urbano, asi como la identificacion de las
limitaciones de territorio que requeriran estrategias que permitan superarlas.

|.  Economia circular: el cual promueve la transicién a la circularidad en las ciudades,
mediante la regeneracion y recuperacion de los recursos dentro del ciclo biolégico o
técnico, considerando que los materiales, residuos y energia producidos y consumidos
en las urbes, puedan ser aprovechados aplicando los principios de la economia
circular.

m. Asequibilidad de la vivienda: el cual prioriza que los programas y proyectos del
Estado aseguren el otorgamiento de subsidios i disefio de estrategias para el acceso
a la vivienda de interés social VIS de las familias de menores recursos y la generacién
de espacios publicos, equipamientos urbanos y servicios basicos que garanticen
mejorar la calidad de vida a la poblacién.

Articulo 4. Definicién

El régimen urbanistico es la condicion juridica y urbanistica que se otorga al suelo del area
del PE-DOT-GRAU, regulado de acuerdo con los lineamientos de desarrollo urbano del
PLANMET 2040, aprobado e identificado a través de:

- La clasificacién de suelo, como primer nivel regulatorio del régimen del suelo, tiene
por finalidad determinar la aptitud urbanistica general del suelo para establecer el
principal destino del uso del suelo. Es un instrumento desarrollado en el PLANMET y
sus respectivas actualizaciones.

— La Zonificacion es un instrumento es un componente de los procesos de planificacion
urbana que contiene el conjunto de normas y pardmetros urbanisticos y edificatorios que
tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y
ocupacion del suelo de los predios publicos y privados y para los sistemas Urbanisticos,
en base a intensidades de uso, en el ambito del PE-DOT-GRAU. Se ha realizado
equivalencias referenciales de la zonificacion actual a la zonificacion por intensidades.




CAPITULO |
CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO

Articulo 5. Generalidades

Conforme a lo establecido por el PLANMET 2040 y sus actualizaciones, el suelo del ambito
del PE-DOT-GRAU se clasifica en:

Suelo Urbano (SUR): Son las areas consolidadas y en consolidacion de la trama
urbana del &mbito de intervencién del PE-DOT-GRAU que corresponden a los distritos
de Lima (Cercado), La Victoria y El Agustino.

El Suelo Urbano se clasifica en:

a)

Suelo urbano consolidado: Son las areas urbanas que predominantemente
poseen adecuada dotacién de servicios, equipamientos, infraestructuras y espacio
publico, necesarios para un nivel de vida de calidad y sobre las que se requieren
acciones de mantenimiento y gestion. Son areas aptas para fomentar los procesos
de densificacion, siempre que la infraestructura urbana permita el aprovechamiento
intenso del suelo.

Suelo urbano de transformacion: Son las areas urbanas que presentan usos,
infraestructura y edificaciones obsoletas que no responden a las actuales
necesidades de la ciudad o sufren un sustancial deterioro fisico, social, econémico
o ambiental que dificulta alcanzar adecuadas condiciones de habitabilidad para sus
residentes o requieren acciones de transformacion que pueden incluir renovacion
0 regeneracion.

Son areas con prevalencia de edificaciones e infraestructura urbana en desuso,
con deterioro estructural que representa un riesgo a la ciudadania, edificaciones
declaradas como inhabitables, o cuya configuraciéon o disefio actual no es
adecuada para los usos que albergan. Son areas aptas para orientar procesos de
renovacion o regeneracién urbana, con el fin de contrarrestar la obsolescencia de
usos, el deterioro fisico de las edificaciones existentes e infraestructura urbana, asi
como la degradacion de areas urbanas



SUBCAPITULO |
TIPOS DE ZONIFICACION CONCORDANTE

Articulo 6. Tipos de Zonificacion

Los tipos de zonificaciébn concordantes con las clasificaciones del suelo en el ambito del
PE-DOT-GRAU se muestran en el siguiente cuadro:

Tipos de Zonificacion concordante

TIPOS DE ZONIFICACION CONCORDANTE
Clasificacién del | zpma ZDA ZDM ZRP ZC-0U (1) | ZCiv(2)
Suelo
Suelo Urbano (SUR)
Consolidado (SURC) X X X X
Transformacion X X X X
(SURT)
Notas:

(1) Zonificacion condicionada a proyecto definitivo de Otros Usos - Terminal intermodal de la ATU en Av. Grau)
(2) Zonificacidn condicionada por Intercambio Vial (ZC-IV) - Intercambio Nicolas Ayllon con Riva Agiiero

CAPITULOII
ZONIFICACION DEL PE-DOT-GRAU

Articulo 7. Propésito de la Zonificacién

La zonificacién es un componente del PE-DOT-GRAU que define y delimita las zonas y
subzonas correspondientes al uso del subsuelo, suelo y sobresuelo, y asigna su
reglamentacion acorde con las finalidades de cada clasificacion y subclasificaciéon del suelo,
estableciéndose asi las potencialidades edificatorias y las limitaciones al ejercicio del
derecho de la propiedad predial.

Articulo 8. Zonificacion
A efectos del presente reglamento los componentes de la zonificacion son:

a) Plano de Zonificacion: es el instrumento grafico georreferenciado, de base fisica y/o
electrénica, en donde se asigna el tipo de zonificacién (zonas y subzonas)
correspondiente al suelo ubicado en el ambito de intervencion del PE-DOT-GRAU. Se
complementa con el Reglamento de Zonificacién y el indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas.

b) Reglamento de Zonificacién: en el que se establecen los Parametros Urbanisticos y
Edificatorios para cada tipo de zonificacion.

¢) indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas, por cada tipo de
zonificacion. Ver Anexo N°05




Articulo 9. Zona Mixta

Suelo consignado en el Plano de Zonificacién, que permite usos mixtos considerando
diferentes niveles de intensidad de uso, las caracteristicas y complejidad del ambito del PE-
DOT-GRAU, segun los siguientes tipos:

ZONAS | ESPECIFICAS ZONIFICACION
SEGUN INTENSIDADES DE USO

ZONA POR ZONA URBANA DE DENSIDAD MUY ALTA ZDMA

INTENSIDADES ZONA URBANA DE DENSIDAD ALTA ZDA
ZONA URBANA DE DENSIDAD MEDIA ZDM

SEGUN USOS

ZONA DE SERVICIOS EDUCACION BASICA E1l

PUBLICOS EDUCACION SUPERIOR TECNOLOGICA E2

COMPLEMENTARIOS EDUCACION SUPERIOR UNIVERSITARIA E3
EDUCACION SUPERIOR POST GRADO E4
CENTRO DE SALUD/POLICLINICO H2
HOSPITAL GENERAL H3

CARACTERISTICAS PARTICULARES

ZONA DE RECREACION ZONA DE RECREACION PUBLICA ZRP

PUBLICA

ZONA DE OTROS USOS OTROS USOS ou
OTROS USOS CONDICIONADO ZC-0U

ZONA DE INTERCAMBIO | ZONA CONDICIONADA POR INTERCAMBIO VIAL ZC-Iv

VIAL

9.1 Zona Urbana de Densidad Muy Alta (ZDMA)
Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento muy intenso del
suelo. Zona de uso mixto que permite uso residencial, uso comercial, y usos especiales
relacionados a servicios privados complementarios como Almacenes y Depésitos y
recreacion privada no especializada.

Los Almacenes y Depdsitos se permitiran en las siguientes vias colectoras y arteriales:
- Macro Sector Barbones: Av. Aviacion (arterial), Av. 28 de Julio y Av. Bausate y Meza
(colectoras).

9.2 Zona Urbana de Densidad Alta (ZDA)

Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento intenso del
suelo. Zona de uso mixto que permite, el uso residencial, uso comercial, uso de taller
y usos especiales relacionados a servicios privados complementarios como Almacenes
y Depdsitos y recreacién privada no especializada. Incluye la zona de Comercio zonal
(CZ). En esta zona se promueve en los parametros beneficios de edificacién para
proyectos de VIS.

Los Almacenes y Depdsitos se permitiran en las siguientes vias colectoras y arteriales,

excepto en el Conjunto Habitacional Manzanilla.

- Macro Sector Barbones: Av. Aviacion y Av. Nicolas Ayllén (arteriales), Av. 28 de
Julio y Av. Bausate y Meza (colectoras).

- Macro Sector Barrio Obrero: Av. Aviacion (arterial);, Jr. Huanuco, Av. 28 de Julio y
Av. Bausate y Meza (colectoras).

- Macro Sector Malvinas: Av. Argentina y Av. Enrique Meiggs (colectoras)
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9.3 Zona Urbana de Densidad Media (ZDM)
Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un aprovechamiento medio del suelo.
Zona de uso mixto que permite uso residencial, uso comercial, uso taller y usos
especiales relacionados a servicios privados complementarios y recreacion privada no
especializada.

Los Almacenes y Depdsitos se permitirdn en las siguientes vias colectoras y arteriales:
- Macro Sector Barrio Obrero — Av. 28 de Julio, Av. Bausate y Meza y Parinacochas
(colectoras)

9.4 Zona de Servicios Publicos Complementarios (ZSPC)
Suelo destinado a la habilitacién y funcionamiento de instalaciones destinadas a
Educacién (E) y Salud (H). Tipos:

» Educacion Basica (E1).
Es la zona asignada a un predio urbano, destinado para la edificacion y
funcionamiento de instituciones de ensefianza de nivel inicial, primaria y secundaria

= Educacién Superior Tecnoldgica (E2).
Es la zona asignada a un predio urbano, destinado para la edificacion y
funcionamiento de instituciones educativas de ensefianza de nivel superior
tecnoldgico.

= Educacién Superior Universitaria (E3)
Es la zona asignada a un predio urbano, destinado para la edificaciéon y
funcionamiento de instituciones educativas de ensefianza de nivel superior
universitario.

» Educacién Superior Post Grado (E4)
Es la zona asignada a un predio urbano, destinado para la edificacion vy
funcionamiento de instituciones educativas de ensefianza de nivel superior de
postgrado, maestria y doctorado.

Centro de Salud /Policlinico (H2)

Zona asignada a un predio urbano, destinado para la edificacion y funcionamiento
de instituciones de salud del primer nivel de atencién ambulatoria, sin internamiento.
Prestan servicios a una poblacién de un area determinada que no excede los 30,000
habitantes

Hospital General (H3)

Zona asignada a un predio urbano, destinado para la edificacion y funcionamiento
de instituciones de salud del segundo nivel de atencion, con internamiento. Prestan
servicios a una poblacién de un area determinada que no excede los 300,000
habitantes. Corresponde a los hospitales y clinicas con mayor especializacion.

9.5 Zona de Otros Usos (OU)
Son areas que albergan usos especiales u otros usos de gran impacto, como
instalaciones de servicios publicos esenciales para la produccion, almacenamiento,
tratamiento y/o transformacién de energia eléctrica, gas, agua potable, aguas
residuales y telecomunicaciones; establecimientos de seguridad y defensa del
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Estado, de gran escala con actividades incémodas y/o peligrosas: incluye
establecimientos de las fuerzas armadas.

Zona Condicionada por Otros Usos

Se establece un ambito referencial como Zona Condicionada por Otros Usos, dicha
zona esta a dirigida al Terminal intermodal de la ATU (tramo Jr. Alto de la Alianza —
Av. Nicolas Ayllén - Jr. Junin), en la VIA SEMI-EXPRESA GRAU. Los parametros
urbanisticos y edificatorios de futuros estudios o proyectos deben de tener opinién
favorable de PROLIMA y MINISTERIO DE CULTURA

Otros equipamientos no definidos anteriormente:

Zona Condicionada por Intercambio Vial

Se establece un ambito referencial como Zona Condicionada por Intercambio Vial
Av. Nicolas Ayllén - Riva Aglero.

Derecho de Via definido por el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - ATU
o por la Municipalidad Metropolitana de Lima, de acuerdo con la jerarquia de via,
nacional o metropolitana, segun corresponda.

Zona de Recreacion Publica (ZRP)

Area ubicada en suelo publico urbano, urbanizable o de proteccion, que desarrolla
funciones de actividades recreativas activas y/o pasivas en forma exclusiva como:
plazas, parques, juegos infantiles, campo deportivo, piscinas y otros similares o
agrupados en un solo poligono.



' SUBCAPITULO |
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Articulo 10. Definicion.
Componente de la zonificacion que regula el uso de suelo para desarrollar las habilitaciones
urbanas y las edificaciones en los predios del ambito del PE-DOT-GRAU.

Se establecen los parametros base, a partir de los cuales se puede alcanzar mayor
densidad y/o edificabilidad producto de incentivos urbanisticos que se obtienen por la
aplicacion de buenas practicas, de acuerdo con la normativa vigente. (fuera del CHL)

Articulo 11. Parametros Urbanisticos
El lote normativo minimo se establece de acuerdo con el uso y la seccién vial que da frente
el predio, asi como los retiros correspondientes.

Articulo 12. Parametros Edificatorios
Los parametros edificatorios se establecen de la siguiente manera:

a) Densidad neta base, expresada en habitantes por hectarea, establecida segun el tipo
de uso residencial y el ancho de via a la que da frente el predio. Es aplicable solo para
el uso residencial, sea éste exclusivo o parcial en el predio.

b) Coeficiente de edificabilidad base, Se establece de acuerdo con el ancho de la via a
la que da frente el predio. Es aplicable solo para el uso comercial, sea éste exclusivo o
parcial en el predio.

c) Altura de edificacion, se determina en funcién a la férmula que la relaciona con el
ancho de via a la que da frente el predio, para usos exclusivos residencial o comercial.

d) Alineamientos de fachada o retiros respecto a la via y linderos, en funcién al ancho
de la via. En las zonas de densidad media condicionada, ubicadas en laderas de
pendiente, se exige también retiro en el lindero con el nivel mas alto, donde debe
colocarse un muro de contencién.

e) Porcentaje minimo de area libre, segun tipo de edificacion.

fy Numero minimo de plazas de estacionamiento
Para vehiculos automotores como para bicicletas, segun el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE) y normas sectoriales especificas.

Los parametros maximos se consiguen siempre y cuando se cumpla con la aplicacién de al
menos cinco buenas practicas edificatorias, establecidas como incentivos.

Articulo 13. Cuadro de Parametros Urbanisticos y Edificatorios para Zonas de
Densidad Muy Alta, Alta y Media (ZDMA, ZDA y ZDM) (Aplicacién de parametros en
funcion a la seccion vial del frente de lote) y Cuadro de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios del Centro Histérico de Lima (parcial PE-DOT-GRAU)




CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DEL PLAN
ESPECIFICO DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE - GRAU
(PE-DOT-GRAU) FUERA DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA

No exigible

Segun proyecto o normativa sectorial

Segun proyecto #1)

Segun RNE

Seguin RNE




NOTAS DE PARAMETROS

NOTAS:

(1)

a) El Uso Multifamiliar se establece en edificaciones individuales de 3 a mas viviendas.

b) En Habilitaciones Urbanas nuevas no se permite lotes menores a los normativos. Para lotes
preexistentes menores a lo normativo, se aplica el 70% de las densidades normadas y/o coeficientes de
edificabilidad -segun el caso-, sin opcién de beneficios por incentivos.

¢) Se aplica tolerancia a las areas de lote normativas: -5% para lotes existentes individuales y -10%
para lotes resultantes de acumulacién.

)

En manzanas de 1 hectarea o mas, el area minima de LOTE NORMATIVO es 70 m2, frente a vias de
hasta 35 m de seccion.

(3)

No se permite lotes de menos de 500 m2 frente a vias de seccién mayor de 45 metros lineales.

(4)

a) La Densidad Neta se aplica sélo al uso residencial -tanto en exclusivo como en mixto-, para lotes de
300 m2 a mas.

b) La Densidad Maxima en uso residencial se consigue automaticamente como incentivo por
cumplimiento voluntario de lo establecido en el Sub-Capitulo Il - REGIMEN DE INCENTIVOS Y
BUENAS PRACTICAS, del presente Reglamento.

©®)

a) El Coeficiente de Edificabilidad se aplica sélo al uso comercial -tanto en exclusivo como en mixto-,
para lotes de 300 m2 a mas.

b) El Coeficiente de Edificabilidad Maximo en uso comercial se consigue automaticamente como
incentivo por cumplimiento voluntario de lo establecido en el Sub-Capitulo Il - REGIMEN DE
INCENTIVOS Y BUENAS PRACTICAS, del presente Reglamento.

¢) No se incluye en el calculo para coeficiente de edificabilidad las areas que correspondan a
estacionamientos, areas de circulacion de uso comun, casa de maquinas, ni aquellas ubicadas en
sotanos

(6)

a) Para lotes producto de nueva Habilitacién Urbana, menores de 300 m2, la altura maxima es 3 pisos +
azotea

b) Férmula: a=ancho real de via, r= suma de retiros efectivos a ambos lados de la via.

¢) La altura en metros lineales definida por la formula, aplica a |la fachada del frente principal de la
edificacion sobre la via, asi como a |a totalidad de la edificacion, si se emplea la densidad neta base -en
uso residencial exclusivo- o el coeficiente de edificabilidad base -en uso comercial exclusivo- o la
combinacion de ambos -en uso mixto-.

d) La altura en metros lineales definida por la férmula, aplica a la fachada del frente principal de la
edificacion sobre la via. De acuerdo con los beneficios obtenidos en densidad méaxima o coeficiente de
edificabilidad maximo, o la combinacién de ambos, la edificacién puede lograr mayor altura detras de la
fachada, siempre que utilice en los pisos superiores los siguientes retranques:

* | Para el caso de multifamiliar exclusivo, comercial exclusivo o mixto de ambos, el retranque es de
45°

%*

Para el caso de conjunto residencial exclusivo o mixto de ambos, el retranque es de 60°

(7)

Para uso residencial en lote normativo menor de 300 m2, no es exigible el area libre minima al interior
del lote, siempre que los ambientes resuelvan su iluminacién y ventilacién natural en concordancia con
lo dispuesto en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Para lotes con dos frentes, el area libre minima se reduce en 5%

Para el caso de proyectos VIS, el estacionamiento sera de 1 cada 3 viviendas para el Tipo Mi vivienda y
de 1 cada 5 viviendas para proyectos ubicados en laderas y los enmarcados en el Programa Techo
Propio con el Bono Familiar Habitacional - BFH

©)

Para proyectos tipo Mi Vivienda, en lotes a una distancia menor de 300 ml a paraderos de transporte
publico masivo, se podra reducir los estacionamientos a 1 cada 5 viviendas.

(10) | En el sector de Damero de Gamarra, delimitado por las Av. Miguel Grau, Av. 28 de Julio, Jr. Huanuco, y
Av. Aviacion, queda exento de retiro minimo, sin perjuicio de poder acogerse a cualquiera de las
Buenas Préacticas Edificatorias
NOTAS DE USOS

(1)

El uso de almacén y depdsito se encuentra prohibido en los siguientes cuadrantes:

o Area delimitada por las vias Av. Miguel Grau, Jr. Alexander Von Humboldt, Av. Paseo de la
Republica, Jr. Luna Pizarro

e Area delimitada por las vias Av. Miguel Grau, Av. 28 de Julio, Av. Aviacion y Av. Nicolas Aylion.

o Cuartel Barbones

El uso de almacén y depdsito debe estar ubicado sobre vias arteriales, colectoras o vias con seccion

normativa ideal o mayor a 16 ml.
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, SUBCAPITULO Il
REGIMEN DE INCENTIVOS Y BUENAS PRACTICAS EDIFICATORIAS

Articulo 14. Incentivos

Se establecen incentivos en los parametros urbanisticos y edificatorios con la finalidad de
promover y acelerar la inversion inmobiliaria formal, asi como coadyuvar al cierre de la
brecha habitacional, incentivar la regeneracién urbana con fines de densificacion y de
propiciar el modelo de desarrollo del PE-DOT-GRAU, conformado por componentes de
Regeneracién Urbana y Revalorizacion Patrimonial con usos mixtos; de Cultura
Recreacién y Transformacién; de Consolidacién y Regeneracion Econémica, en clusteres
comerciales-productivos; y con Zonas Amortiguamiento y Transicion de Usos, entre otros.

El beneficio de estos incentivos consiste en la aplicaciéon automatica de las Densidades
Maximas y/o de los Coeficientes de Edificabilidad Maximos, establecidos en el Cuadro de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios para ZDMA, ZDA, ZDM del Reglamento, para
Usos residenciales y comerciales a los que podra acogerse voluntariamente el propietario
del predio y/o el promotor inmobiliario del proyecto, siempre que cumpla con uno o mas de
los siguientes requisitos:

1. Desarrollar un proyecto de Regeneracion Urbana sobre un area mayor de una
hectarea, en el marco de una Unidad de Gestion Urbanistica. Puede ser por etapas.

2. Desarrollar un proyecto habitacional con oferta de vivienda que aplique al Bono
Familiar Habitacional - BFH (Ley N°27829) y al Bono de Proteccién de Viviendas
Vulnerables a los Riesgos Sismicos - BPVVRS (Ley N° 30852, que aprueba la
exoneracion de requisitos a familias damnificadas con viviendas colapsadas o

inhabitables)

La Gerencia de Desarrollo Urbano de la MML otorgara el certificado correspondiente
para la aplicacién del beneficio, conforme a lo establecido en la Ordenanza 2384-2021-
MML, que establece las condiciones edificatorias y los parametros urbanisticos y
edificatorios especiales para promover la puesta en valor de inmuebles en el Centro
Histérico de Lima y el distrito de Cercado de Lima.

. Implementar Espacio Privado de Acceso Publico (EPAP), equivalente como minimo al
25% del area total del terreno. Este espacio debe ser accesible desde la via publica en
horario determinado por la Municipalidad Distrital. El porcentaje indicado puede incluir
el retiro normativo -segun disefio-, siempre que no se contabilice el area de
estacionamientos. Puede estar parcialmente techado. En ese caso solo deberan
cumplir dos (02) de las condiciones establecidas en el cuadro de Buenas Practicas

Edificatorias.

4. Cumplir en el proyecto edificatorio no menos de cinco (05) de las condiciones
establecidas en el cuadro de Buenas Practicas Edificatorias.
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Articulo 15. Condiciones obligatorias de gestion del riesgo para acceder a
incentivos.

Para acogerse a los incentivos, los proyectos deberan acreditar, segin corresponda al
emplazamiento, el cumplimiento de las siguientes condiciones minimas de Gestion del
Riesgo de Desastres (GRD) acorde con la normativa del SINAGERD, conforme se detalla
a continuacioén:

a) Estudios técnicos: i) estudio geotécnico y de estabilidad de taludes conforme al
RNE; ii) estudio hidrolégico-hidraulico en influencia de quebradas o cauces, con
delimitacion de fajas de proteccion segun autoridad competente (de corresponder);
iif) verificacion de microzonificaciéon sismica o criterios de disefio sismorresistente
aplicables. iv) Reforzamiento estructural de un ambiente (s) de la vivienda para que
sirva de zona o espacio seguro, en caso cumpla las condiciones. v) Generar
desarrollo de capacidades constructivas en convenio con la municipalidad, y otras
entidades competentes, y el logro de la certificacion técnica correspondiente.

b) Medidas de reduccién: ejecucion y recepcion de obras de estabilizacion (muros,
anclajes, terrazas), drenaje pluvial, diques o barreras de retencion de detritos donde
corresponda, y mejoramiento de accesos de evacuacion.

c) Operacion y mantenimiento (O&M): plan de O&M de las obras de reduccién, con
responsables, periodicidad y presupuesto.

d) Compatibilidad territorial: no ocupar fajas marginales ni areas de proteccién;
respeto de servidumbres para infraestructura de GRD y acceso de emergencia.

e) Aprobaciones: contar con las conformidades y/o opiniones favorables de la(s)
entidad(es) competente(s) en GRD y ambiente, previo a la obtencion de licencias.

Articulo 16. Buenas Practicas Edificatorias

Se consideran buenas practicas edificatorias las siguientes, aplicables segun el uso y
localizacién del proyecto:

USO RESIDENGIAL USO COMERCIAL
MULTI CONJUNTO | CENTRO CONVERSION DE CONVERSION DE
FAMILIAR | RESIDENCIA | COMERCIAL / | CAMPO FERIAL EN | ALMACENES Y
B”Eg;:‘:fciﬁégacs‘“s L GALERIA CENTRO O GALERIA | DEPOSITOS EN
COMERCIAL | COMERCIAL CON EDIFICACIONES CON
USOS MIXTOS USOS MIXTOS
Por Certificacion de | « v v v v
Edificacién Sostenible
nacional 0

internacional a nivel
de proyecto @

Edificar en lote | « v v v v
reglamentario ubicado
en Manzana de
superficie mayor a
UNA hectarea

3 | Edificar Conjunto | X v v v v
Residencial, Centro

Comercial o Galeria
comercial incluyendo
usos mixtos y/o
Vivienda de Interés
Social
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Edificar Centro
Comercial o Galeria
comercial incluyendo
30% del area total
construida para
reubicacion de
comercio informal

Edificar Conjunto
Residencial y/o
Galeria comercial en
lote mayor de 2,500
m2

Unificar dos o mas
predios en una unica
unidad  inmobiliaria
con fines de edificar
conjunto residencial o
galeria comercial

Unificar dos o mas
predios en una unica
unidad inmobiliaria,
siempre que al menos
uno de los predios no
cumple el area
minima.

Considerar los
siguientes
estacionamientos:
para bicicletas, en
razén de 1 cada 2
departamentos o 100
m2 de area neta
comercial;, y para
motos, en razén de 1
cada 10
departamentos o 100
m2 de area neta
comercial. Ademas,

por considerar
espacio para uso
transitorio de

vehiculos particulares
y/lo de servicio de
delivery u otros

Considerar ventilacion
de corredores por piso
e manera natural

Aumentar sobre lo
normado como
minimo en 15% el
area libre en uso
residencial o 25% el
area libre en uso
comercial

Considerar ventilacién
e iluminacién natural
de al menos un bafio
completo de las
viviendas de 3
dormitorios.

12

Considerar el 60% de
la azotea de Ila
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edificacion exclusiva
para zonas comunes.

NOTAS GENERALES:

A

En caso de edificaciones con uso mixto residencial y comercial que cumplan al menos cinco (05) Buenas Practicas
Edificatorias, los beneficios se pueden sumar, siempre que se mantenga la Altura de Edificacién frente a via y
retranques normados, respectivos.

Como consecuencia de la Nota A, el area méaxima edificable queda determinada por la suma de las areas de aplicar
la Densidad y el Coeficiente de Edificabilidad correspondientes

El incumplimiento de cualquiera de las Buenas Practicas Edificatorias seleccionadas para acceder al incentivo,
identificado durante la revision para la obtencion de la Conformidad de Obra, impedira su otorgamiento hasta que
se realice la subsanacién necesaria. Las edificaciones construidas al amparo del otorgamiento de incentivos no
pueden ser modificadas ni alteradas, salvo que dichas modificaciones permitan mantener o mejorar la calidad del
proyecto, a criterio de la Comisién Revisora o del Revisor Urbano.

Se debe permitir al menos una visita de control anual e inopinada al interior de la edificacion, por personal de la
Municipalidad Distrital respectiva, para comprobar que se mantiene las condiciones de las Buenas Practicas
Edificatorias seleccionadas para acceder al incentivo. El informe de verificacion sera de caracter vinculante para
las acciones correspondientes.

QTAS ESPECIFICAS:
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CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DEL PLAN
ESPECIFICO DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE - GRAU

(PE-DOT-GRAU) EN EL CENTRO HISTORICO DE LIMA

DESCRIPCION

PARA: INMUEBLE DE VALOR, MONUMENTO y ENTORNO

ZONIFICACION

ZT1: Se conservan los parametros urbanisticos y edificatorios en todo su contexto segun
ORDENANZAS 2194 Y 2195

ZT2: SEMI-EXPRESA GRAU

— Elinmueble ubicado en la esquina de la SEMI-EXPRESA GRAU y Jr. Miguel de los Rios, la visuall
debe de ser desde la ultima calle antes mencionada, con un retranque minimo de 3.00ml.

- Elinmueble 15044-08 debe tener un retranque lateral que sea equivalente a la altura del inmuebleL
de Valor Monumental colindante (15044-07)

- En el inmueble de la Av. Miguel Grau cdra. 03 lado par (entre las Av. Manco Capac e Iquitos de laf
Victoria) se mantiene la Altura de 20ml., con el beneficio de 10 ml., adicional; sin embargo, se
evaluara el inmueble identificado de Valor Monumental.

— Enlacuadra 13 lado par de la SEMI-EXPRESA GRAU, se establece una altura de (20+10) siempre|
que se acumule los lotes para lo cual se establece un frente minimo, que sera evaluado por
PROLIMA y MINCUL

- Enla SEMI-EXPRESA GRAU, cuadra 02 lado par se establece el beneficio de 10m adicionales de
altura para el uso de vivienda permitiendo la acumulacién de lotes.

- Enla SEMI-EXPRESA GRAU cuadra 07 lado par, se establece una altura de (20+10) siempre quej
se acumule los lotes para lo cual debe tener un frente minimo, que sera evaluado por PROLIMA y
MINCUL.

AVENIDA 28 DE JULIO

- El inmueble ubicado en la esquina de la Av. 28 de Julio y Av. Paseo de la Republica (02007-04)
colindante a ambos lados con edificios de mayor altura, debe alinearse a estas, a fin de consolidar
el perfil, teniendo en cuenta lo previsto en el Art. 9, numeral 9.3, inciso 9.3.1, literal d) de la Norma|
A.140 del RNE. (Resolucién Ministerial N°185-2021-Vivienda.

~ La altura sera concordante con el inmueble colindante identificado como 02007-03, en la parte|
posterior del mismo, precisando que: de colindar con algun inmueble integrante del Ambiente
Urbano Monumental del Pasaje y Parque Heman Velarde, debe plantear el decrecimiento
volumétrico escalonado hasta alcanzar la altura de dicho inmueble.

TRIANGULO GRAU
- Enlacuadra 07, lado impar, del jiron Montevideo, el criterio de altura se establece en concordancia

con el inmueble 06060-08
— En el Jr. Leticia Cuadra 6 impar la cota de altura sera de 6.00ml.
- En el Jir6n Ayacucho, cuadra 09, lado impar, la acumulacién de los lotes 06059-12, 06059-13
06059-14 permite que el lote resultante alcance una altura méaxima de 14.00 ml.

ZTE-2 y Fuera del CHL:
Se establece un ambito referencial como Zona Condicionada por Otros Usos (ZC-OU (que no
corresponde a zonificacién)) dicha zona esta a dirigida al Terminal intermodal ATU en la VIA SEMI-
EXPRESA GRAU. Los parametros urbanisticos y edificatorios de futuros estudios o proyectos
deben de tener opinion favorable de PROLIMA y MINISTERIO DE CULTURA

ZT3: Se conservan los parametros urbanisticos y edificatorios en todo su contexto segun las
ORDENANZAS N.°2194 Y 2195

ZTE-4: CUARTEL BARBONES
Se crea la Zona de Tratamiento Especial 4 (ZTE-4).
La zonificacién del Cuartel Barbones comprende la zonificacion OU y la Zonificacion de Tratamiento
Especial 4 (ZTE-4), aplicandose la zonificacion OU al sector patrimonial cuya delimitacion es
determinada por el Ministerio de Cultura, correspondiente al Monumento del Sector “A” del Cuartel de
los Borbones, declarado mediante Resolucion Jefatural N.°348-808.03.1991, ubicado en la Avenida
Grau, cuadra 18.

Asimismo, en la ZTE-4 se establece un area libre minima del 40%.

Nota: Para "Ia aplicacion normativa en el Centro Histérico de Lima, ser requiere la evaluacion de PROLIMA y MINCUL
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, CAPITULO Il
INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE LAS ACTIVIDADES URBANAS
(FUERA DEL CHL)

Articulo 17. indice de usos

El Indice de Usos para la Ubicacién de las Actividades Urbanas (IUAU) es el componente
de la Zonificacion que regula el uso asignado al suelo, fomentando areas de usos mixtos
en funcién a la heterogeneidad que se da en las ciudades, en concordancia con la Ley
N.°31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, y su reglamento. El IUAU, como parte
integrante del Reglamento de Zonificacion, considera necesariamente en su formulacion la
Clasificacién Industrial Internacional Uniforme Rev. 4 (ClIU), determinando las actividades
compatibles entre si.

La compatibilidad de uso para aquellas actividades no comprendidas en el IUAU y que, por
sus caracteristicas, son complementarias a la actividad principal sefialada en el indice de
Usos, sera evaluada y autorizada por Las Municipalidades Distritales de La Victoria y El
Agustino en donde se ubique el predio, respetando siempre las intensidades de uso y sin
superar a las de los predios vecinos.

Las Municipalidades Distritales de La Victoria y El Agustino podra solicitar al Instituto
Metropolitano de Planificacién (IMP) la incorporacién de actividades no previstas en el
IUAU; dicha peticion sera evaluada y luego remitida a la Comision Metropolitana de
Regidores de Desarrollo Urbano para su posterior aprobacién con ordenanza metropolitana
de corresponder.

Articulo 18. Precision del indice de usos por parte de la Municipalidad Distrital

A partir de la aprobacion de la ordenanza del PE-DOT-GRAU, Las Municipalidades
Distritales de La Victoria y El Agustino contaran con 180 dias calendarios para proponer
ante el IMP el [ndice de Uso de Suelo Complementario del &mbito, para su evaluacién y
presentacion al Concejo Metropolitano para la aprobacién respectiva. Durante ese periodo
seqguira vigente el indice de usos aprobado por la ordenanza anterior.

Articulo 19. Mecanismos de Control y Registro

Las Municipalidades Distritales de La Victoria y El Agustino establecen mecanismos de
control y registro de las actividades urbanas para llevar una casuistica y prevenir, mitigar,
minimizar, corregir y controlar los impactos que dichas actividades puedan originar,
asegurando de esta forma una convivencia arménica en el ambito del PE-DOT-GRAU.

Los datos basicos que debera contener el registro son: Ubicacién, Tipo de actividad y

codigo, Area utilizada, Nimero de empleados, Numero de estacionamientos, asi como el
xumero de establecimientos por cuadra segun actividad y area de la actividad urbana por
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DEFINICION
Almacén
Instalacién logistica que opera como parte de la cadena de suministro, destinada a la recepcion,
clasificacién, almacenamiento, gestion de inventarios, distribucion y despacho de mercancias,
mediante procesos estandarizados y soporte tecnolégico.
DEPOSITO:
Instalacion de almacenaje complementario o pasivo, destinada al resguardo temporal o redistribucion
de mercancias, sin procesos logisticos complejos, con baja rotacién. Orientada a la distribucion local
o consolidacién, en apoyo a funciones comerciales principales. Area menor a 50% del area total del
local comercial a servir.
Comercio al por mayor: es la venta de productos adquiridos directamente de productores o
fabricantes, a otros comerciantes o a grandes consumidores, pero no al publico en general.
Comercio al por menor: es la reventa de productos al publico en general para el consumo o uso
personal o doméstico, realizada por tiendas, grandes comercios, puestos de venta, entre otros sin
limite de cantidad de unidades.

CAPITULO IV
CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE DEPOSITOS Y ALMACENES IDENTIFICADOS
EN EL MARCO DE LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES Y COMPATIBILIDAD

CON LA NORMA A.130

CLASIFICACION DE DEPOSITOS Y ALMACENES

Zonas mixtas . o
. . onas Extintores portatiles ABC, sefializacién de
Depésito Mercancias no peligrosas: ropa, | residenciales / salida
i i comerciales ! ; -
:ecmal E d:’; I;;;t:n?mZo :'a':zaiz,nsp:ﬁ:ﬁﬁ? alll:'lozn:;so Ssecg: barriale!s Medio puertas dobles metalicas, ventilacién natural,
el = .e » P : lluminacion de emergencia basica, plan de
(D1) limpieza domestica Incluido el Centro :
B ; evacuacion local
Histdrico de Lima
Productos de comercio:
{ fi z i )
eiect.rod_c:-més:tmos pequepos, orlias . ho Extintores ABC + CO; en puntos eléctricos,
. mobiliario, juguetes, electrénicos | residenciales / s
Depesto Hasta 200 m2 | ligeros, alimentos empaguetados, | comerciales rociadores  automaticos locales, - puertas
Comercial ; ! e ¥ . Medio Alto | cortafuego EIB0, rutas de evacuacion
0 600 m3 herramientas manuales. barriales. : :
Urbano (D2) o sefializadas con luces de emergencia,
Ademads de la mercaderia incluida en ; i
; deteccién de humo basica
el Tipo D1 que superen el rango | Incluido el Centro
mayor a 50m2 o 150 m3 Histérico de Lima
Productos regulados: farmacéuticos, Licencias sectoriales (DIGESA, SENASA, gestién
quimicos de clase II-lll, pesticidas, de riesgos municipal), sistema completo de
productos frigorificos, alimentos que . rociadores “Wet-Pipe”,
. .| Zonas mixtas 2 G
requieren cadena de frio, 5 : deteccién inteligente de humo y gases,
) i - residenciales / ; , e
combustibles ligeros con limites, : extintores ABC, CO; y tipo K si aplica, puertas
; . o comerciales . ;
Hasta 700m2 | electrénicos sensibles; prohibido ) cortafuego EI90, paneles antiincendios,
: barriales. Alto N . .

0 1750m3 almacenar explosivos, materiales ventilacién forzada, renovacién de aire,
radioactivos, sustancias muy toxicas barreras de fuego interior, iluminacién de
sin permiso emergencia, acceso para bomberos, plan de
Ademas de la mercaderia incluida en contingencia validado. Prohibido su uso en

) Incluido el Centro : ; -
el Tipo D2 que superen el rango | .. zonas con patrimonio monumental y riesgo
Histérico de Lima ;L

mayor a 200 m2 o0 600 m3 geologico alto.

Mercaderia de rotacién alta vy Sistemas contra incendio industriales,
Depoésito mediana  peligrosidad regulada: | Fuera del Centro rociadores automaticos, extintores multiples
Urbano Hasta 1500 | repuestos automotrices, materiales | Bordes logisticos KAl (ABC, CO,, tipo K dependiendo mercaderia),
Especializado | m2 0 4500m3 | de embalaje, productos quimicos de | DOT, zonas de y puertas cortafuego, aislamiento de secciones,

(D4)

bajo riesgo, productos frios o
refrigerados, productos de ferreteria,

reconversion urbana

separacién de zonas de carga y descarga,
buffer respecto a residencias, iluminacion de
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algunos  alimentos  procesados;
prohibe  mercancias  altamente
peligrosas o explosivas salvo en zonas
autorizadas especiales. Logistica y
Distribucién de Encomiendas

Los incluidos en el Tipo D2 mayores a
700m2 0 1750m3

Fuera del Centro
Histdrico de Lima

emergencia, rutas de evacuacién amplias,
inspeccién técnica periddica, auditoria de
riesgos inducidos por accién humana.

Productos mayoristas no peligrosos:
alimentos secos o enlatados,
papel/carton, material de embalaje,
productos farmacéuticos clase |,

Fuera de Lima
Histdrica, dentro del

Estudio de impacto ambiental, control de
emisiones, iluminacion de emergencia, acceso

altamente peligrosas sin autorizacién
especifica

Los incluidos en el Tipo D2 mayores a
2,000m2 o 6,000m3

Fuera del Centro
Histérico de Lima

Almaceén Hasta ; . P - DOT-Grau o en 3 : : S
= insumos médicos no criticos, textiles , , vehicular diferenciado, sefializacién de rutas
5 | Logistico 2,000m2 o i : : i bordes bien [ Medio Alto ; ; : ;
e insumos industriales livianos. de emergencia, extintores y rociadores seguin
Urbano (ALU) | 6,000m3 i Sy conectados j ) i ;
Logistica vy Distribucion  de mercaderia, proteccidon contra vibraciones,
Encomiendas barreras acusticas si colinda con vivienda
Los incluidos en el Tipo D2 mayores a | Fuera del Centro
1500 m2 o0 4500m3 Histérico de Lima
Mercancias industriales: materiales
de construccion (cemento, acero,
prefabricados), maquinaria, bienes | Periferia ) L , )
: ] : ; Licencia industrial completa, evaluacién
, intermedios, productos no perecibles | metropolitana % ; > :
Almacén ; ; ; ambiental, rociadores completos, extintores
; de 2,000 m2 a | a granel; permiten algunos productos | zonas  industriales S : .
Industrial : ; ; multiples, puertas cortafuego, aislamiento de
6 ) + 0 6,000 m3 | regulados si cumplen normativas | autorizadas fuera del Muy Alto p ; :
Metropolitan : P 3 - areas peligrosas, planes de emergencia,
a+ especiales; se prohiben sustancias | centro histérico g : ; : ;
o (AIM) : monitoreo de vibraciones, gestion de residuos,

inspeccion técnica periddica

] CAPITULO V
REGIMEN SANCIONADOR OBLIGACIONES, INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 20. Obligaciones
El presente reglamento sera de estricto cumplimiento para todos los actores que intervienen
en los procesos de habilitacion urbana, edificaciones, licencias de funcionamiento y

cambios de uso de suelo en el ambito del PE-DOT-GRAU.

Articulo 21. Infracciones y sanciones

0403

ZAUTO M2

\\{: ‘humﬂpag

Municipal

Apliquese la Ordenanza N°2200-MML y sus modificatorias que aprueba el Régimen
) de Aplicacion de Sanciones Administrativas derivadas de
ZKiscalizadora, el cuadro de Infracciones y Sanciones aplicables dentro de la jurisdicciéon de

i@ Municipalidad Metropolitana de Lima, especialmente con respecto a la ocupacién de
puelo no permitida de acuerdo con este Plan Especifico.

la Funcion

Articulo 22. Autoridades del procedimiento administrativo sancionador

Corresponde a Las Municipalidades Distritales de La Victoria y El Agustino, como parte de
sus funciones y competencias, la responsabilidad de controlar y fiscalizar el cumplimiento
de las disposiciones emanadas del PE-DOT-GRAU, del PLANMET 2040 y de las normas
metropolitanas que resulten aplicables en la materia. En caso de incumplimiento, la
Municipalidad iniciara el proceso administrativo sancionador correspondiente, aplicando las
sanciones establecidas en la normativa vigente.
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